N
HAN

KONAKLARI

Arazi Degerlendirme Raporu

Bashk

Agiklama

Genel Bilgiler

Konum Enlem: 41.4934 / Boylam: 27.3480
Adres Kirklareli / Lileburgaz / Tatarkoy
Ada & Parsel Ada:0 / Parsel:255

Alan 1.225m2

Olgiiler Olgiiler icin Ek-1

Cins durumu Arsa

Mulkiyet durumu Miinferit

Takyidat durumu Temiz

Zemin durumu

%15 egimli / imalata uygun

imar Durumu ve Yasal Gereksinim

ler

imar durumu

Arsa vasfinda ve konut imarina uygun

imar kosullari

TAKS:0.25 / KAKS:0.60 / Y:6,5m / K:2 / Aciklama i¢in Ek-2

Yasal kisitlamalar & C6ziim onerileri

Resmi yolu yok ancak gegit hakki tesis edilebilir / Agiklama igin Ek-3

Altyapi Durumu

Yol Fiili yolu mevcut / Tum mevsim kusullarinda erisilebilir
Su Mevcut hatta 45m mesafede

Elektrik Mevcut hatta 45m mesafede
Kanalizasyon Mevcut hatta 45m mesafede

Dogalgaz Yok

Telekomiinikasyon ve internet Var

Cevresel Faktorler

Cevredeki yapilasma

Yerlesime 45m

Toplu tasima durumu

Toplu tasima mevcut / Detaylar icin Ek-4

Diger cevresel etkiler

Temiz

Risk Analizi

Dogal afet riski

Ongdriillmiyor

Cevresel riskler

Ongdriilmiyor

Hukuki riskler

Ongdriillmiyor

Ekstralar

Manzara

Diger




Gelisim Potansiyeli

Arazi kullanim potansiyeli

Konut, turizm, tarim

Gelecekteki gelisim projeleri ve planlari

Hizli tren istasyonuna 14km mesafede

Bolgedeki gelisim trendleri

Detaylar icin Ek-5

Ekonomik ve Finansal Analiz

Arazi fiyati ve piyasa degeri

1.500.000% / 1.550.000%

Potansiyel yatirim getirisi

Uzun vadede zarar 6ngorilmuiyor

Finansman ve kredi olanaklari

Yok X

Sonug ve Kanaat

Resmi yolu olmamasi bir dezavantaj ancak fiyatin makul olmasinin da baslica
nedeni. Emsallerine oranla makul fiyatl ve 2 sene igerisinde imalata
baslanmasi planlanmiyorsa gegit hakki saglanarak dezavantaj fiyat avantajina
donugturdlebilir. Detaylar igin Ek-6

Ekler

Ek-1: Detayli gevre ve kenar olglileri
Ek-2: Detayli imar kosullari

Ek-3: Yasal kisitlamalara ¢6ziim 6nerileri
Ek-4: Toplu tasima rehberi

Ek-5: Bolgedeki gelisim trendleri

Ek-6: Detayli sonug ve kanaat raporu
Ek-7: Araziye ait videolar ve fotograflar
Ek-8: Araziye ait tapu ve diger belgeler
Ek-9: Karsilastirmali analiz tablosu
Ek-10: Tasarim ve imalat teklifi




AN
HAN

KONAKLARI

Arazi Karsilagtirma Raporu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Parsel No| 0/255 Arazi 2 Arazi 3 Arazi 4 Arazi 5 Arazi 6 Arazi 7 Arazi 8 Arazi 9 Arazi 10
M2 1225 950 1100 800 790 750 650 900 550 595
Fiyat| £2.500.000
Skor Skor Skor Skor Skor Skor Skor Skor Skor Skor
Genel Bilgiler
Alan 10 8 9 7 6 6 5 7 4 5
Konum 7 6 8 7 7 7 5 6 6 7
Olgiiler 7 9 9
Cins durumu 10 10 10
Milkiyet durumu 10 10 10
Takyidat durumu 10 10 10
Zemin durumu 8 9 9
imar Durumu ve Yasal Gereksinimler
imar durumu 10 10 10
imar kosullari 10 10 10
Yasal kisitlamalar & Coziim onerileri 5 10 10
Altyapi Durumu
Yol 6 6 7
Su 6 6 8
Elektrik 6 6 8
Kanalizasyon 6 6 8
Dogalgaz 0 0 0
Telekomiinikasyon ve internet 7 7 7




Cevresel Faktorler

Cevredeki yapilasma 7 7 8
Toplu tasima durumu 5 5 6
Diger gevresel etkiler 7 7 7
Risk Analizi

Dogal afet riski 10 10 10
Cevresel riskler 10 10 10
Hukuki riskler 10 10 10
Ekstralar

Manzara 8 3 5
Merkeze mesafe 7 7 8
Gelisim Potansiyeli

Arazi kullanim potansiyeli 6 6 6
Gelecekteki gelisim projeleri ve planlari 6 7 8
Bolgedeki gelisim trendleri 7 8 9
Ekonomik ve Finansal Analiz

Arazi fiyatl ve piyasa degeri 9 7 8
Potansiyel yatirim getirisi 7 7 8
Finansman ve kredi olanaklari 0 0 0
Ortalama Skor 7,23 7,23 7,87 0,45 0,45 0,44 0,34 0,44 0,35 0,40

Acgiklamalar

10 adet arazinin tiim o6zellikleri ayri ayri degerlendirilerek 10 puan lizerinden skorlama yapilmis ve ortalama skor elde edilmistir.
Disik skor olumsuz, yiksek skor olumlu degerlendirme anlamina gelmektedir.




